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Mesto Banska Bystrica

Odbor uzemného planovania

y a architekta mesta
Ceskoslovenskej armady 1141/26,
974 01 Banska Bystrica

Vec: Podnet na Gpravu regulativov platného itzemného planu mesta

Tymto ako obcan, prislusnik odbornej verejnosti podavam podnet na bezodkladnu Upravu
regulativov v platnom zneni Uzemného planu mesta Banska Bystrica v ramci pripravovanych
Zmien a doplnkov €. 6. Od 1. augusta 2020 vstupili do platnosti Zmeny a doplnky ¢.5 k
uzemnému planu mesta Banska Bystrica prostrednictvom schvaleného VZN Mesta Banska
Bystrica €.11/2020.

Na zmenach a doplnkoch &.5 sa pracovalo niekolko rokov. Ako ¢len komisie pre vystavbu
a technicku infrastruktiru som tieto zmeny a dopinky mal moznost na kratku dobu Studovat tesne
pred ich schvalenim. Priznavam, Ze som nemal ¢as $tudovat ich do hibky a do detailov z dévodu
vysokého pracovného vytazenia. PodrobnejSie mi umozZnila pozriet sa na ne iba prax.

Zistil som, Ze v novom regulative maximalnej miery zastavania a minimalneho podielu
zelene pre zastavbu typu PB02 (pre rodinné domy) a PB03 (v Casti pre rodinné domy) je zvlastny
nedostatok.

Dobre ho definuje nasledujuca skica:
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Z uvedeného vyplyva zjavna nevyvazenost regulativu vzhladom na pouzitie v praxi.
Jednotlivi vlastnici by mohli takyto regulativ vnimat ako nespravodlivost.

Rozumiem povodnému zameru takéhoto regulativu, ktory ma za ciel optimalizovat
“konzumaciu krajiny”, ale v tomto pripade by bolo potrebné zmenit nastavenie. Predvediem na
priklade: ak si ako Sused ¢.3 kipim pozemok s vymerou tesne na 1000 m2 (v praxi bezna velkost)
s Umyslom postavit si va¢si dom (alebo pristavat aj bazén), mézem postavit dom len o nie¢o malo
vacsi ako moj Sused ¢&.1, ktory za pozemok zaplatil iba necelé dve tretiny ceny, pretoZe jeho
vymera je "len" 600m2 a dom ovela mensi ako Sused ¢.2, ktory ma pozemok len o 30 m2 mensi
ako jal

Alebo pri pohlade cez stavebnu ekondmiu: ak investuje stavebnik do klUpy pozemku
naprikad 135,- €/m2 (dnes bezna cena v BB), tak pri regulative 35% zastavanosti mi tento
“zmrazi” az 87.750 eur, ¢o nie je zanedbatelna Ciastka.

Regulativ s koeficientom zastavania 35% by mal byt pouzity az v pripade vacsich
pozemkov (najmenej od 1500-2000 m2), 1000 m2 je pre takuto regulaciu malo. Tento stav, ktory
bol zavedeny totiz moZe sposobovat konfikty v stavebnych konaniach. Postatnym dévodom na to
je aj skutoCnost, Ze do zastavanosti sa zapocitavaju aj vSetky spevnené plochy (pri¢om napriklad
parkovanie pre dve osobné auta zaberie cca 50m2, okapny chodnik okolo domu 12x15 m zaberie
25 m2,... atd.) a ostatné doplnkové stavby (altanok (5x5 m = 25m2, bazén (3x6 = 18 m2 + dlazba
okolo 16 m2... atd’)...

Majitel pozemku s vymerou nad 1000 m2 teda z toho vychadza ako najviac
znevyhodneny, pri¢om investoval najviac penazi, aby mohol postavit va¢si dom (pripadne ak chce
aj nejaké iné prislusenstvo, ktoré by na malom pozemku nedokazal umiestnit).

Regulativ by bolo potrebné v Uzemnom plane upravit, aby sa v praxi predislo vzniku
neprijemnych situacii. Navrhujem Upravu platného regulativu v UPN-M, Zmenach a doplnkoch ¢.6
nasledovne:

5.2.1. Regulativy maximalnej miery zastavania a minimalneho podielu zelene

PB 02 Obytné Uzemie s malopodlaznou zastavbou
- Rodinné domy s vymerou pozemkov do 600 m2 55% 45%
- Rodinné domy s vymerou pozemkov od 600 do 4686 1500 m2 45% 55%
- Rodinné domy s vymerou pozemkov nad +860 1500 m2 35% 65%
- Bytové domy malopodlazné 65% 35%
PB 03 Obytné Uzemie s malopodlaznou a viacpodlaznou zastavbou
- Rodinné domy s vymerou pozemkov do 600 m2 55% 45%
- Rodinné domy s vymerou pozemkov od 600 do $668 1500 m2 45% 55%
- Rodinné domy s vymerou pozemkov nad +866 1500 m2 35% 65%
- Bytové domy malopodlazné 65% 35%
- Bytové domy viacpodlazné 60% 40%

Verim, Ze méj podnet zvazite a budete sa nim zaoberat. Budem rad, ak ma oboznamite s
tym, ako bolo s mojim podnetom nalozené.

V pripade akychkolvek otazok som vam kedykolvek k dispozicii na kontaktoch uvedenych
v zahlavi tohto listu.
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